GUVERNUL ROMANIEI
PRIMUL - MINISTRU

Domnule presedinte,

In conformitate cu prevederile art. 111 alin. (1) din Constitutic, Guvernul
Romaéniei formuleaza urmatorul

PUNCT DE VEDERE

referitor la propunerea legislativa pentru modificarea si completarea Legii nr. 230
din 2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea asociatiilor de proprietari,
initiata de doamna deputat PSD Lucretia Rosca (Bp. 59/2017).

L Principalele reglementiri

Initiativa legislativi are ca obiect de reglementare modificarea Legii
nr. 230/2007 privind infiintarea, organizarea §i functionarea asociatiilor de
proprietari, cu modificdrile si completarile ulterioare.

Dupad cum rezultda din cuprinsul Expunerii de motive, prin aceasta initiativa
legislativa se preconizeaza clarificarea principiului reprezentativitatii ce sti la baza
functionarii asociatiilor de proprietari, astfel ca hotararile pot fi adoptate, indiferent
de numdrul membrilor prezenti, prin votul majoritatii acestora, daca exista
imputerniciri semnate de cétre proprietarii in numele cirora se voteaza.

De asemenea, se propune eliminarea abuzurilor, astfel incat un presedinte de
asociatie sau un membru de comisic de cenzori s nu poatd reprezenta unul sau mai
multi membri absenti.

Referitor la asigurarea riscurilor proprietatii comune, trebuie respectat dreptul
de a alege al membrilor asociatiei, astfel ca se instituie posibilitatea asociatiilor de
proprietari de a incheia polite de asigurare in numele proprietarilor asociati, care si-au
dat acordul prealabil.

O altd masura inclusa 1n initiativa legislativa se referd la posibilitatea de control
asupra asociatiilor de proprietari, de citre compartimentele specializate, infiintate in
cadrul autoritatilor publice locale.



IL. Observatii

1. Precizdm ca potrivit prevederilor art. 24 alin. (2) si (3) din Legea
nr. 230/2007, daca la prima convocare nu este intrunit cvorumul necesar de jumatate
plus unu, adunarea generald va fi suspendatd si revocatd in termen de maximum 10
zile de la data primei convocdri. La adunarea generald reconvocatd, dacd existd
dovada ca toti membri asociatiei de proprietari au fost convocati, hotdrarile pot fi
adoptate, indiferent de numarul membrilor prezenti, prin votul majoritétii acestora.

Ratiunea care a stat la baza prevederilor celor doua alineate a fost aceea ca la
adunarea generald reconvocatd hotdrarile pot fi adoptate, indiferent de numarul
membrilor prezenti, prin votul majorititii acestora, dacd existd dovada ca toti
membrii asociatiei de proprietari au fost convocati.

Astfel, consideram cd cele doud alineate propuse la art. 24 din Legea
nr. 230/2007 sunt contradictorii $i ambigue, deoarece nu rezultd care este ratiunea
primei reglementari de la alin. (2), dacé prin cea de a doua reglementare de la alin. (3)
se prevede ca hotardrile, fard a se mentiona daca este vorba de hotérarile adoptate in
cadrul adundrilor convocate sau revocate, pot fi adoptate indiferent de numarul
membrilor prezenti, prin votul majoritatii acestora, ,,dacd existd (dovada de)
imputerniciri semnate de cdtre proprietarii in numele carora se voteazd”.

Totodatd mentionam ca la art. 25 alin. (1) lit. ¢) si d) din acelasi act normativ se
prevede ca pentru adoptarea hotdrarilor in adunarea generald a asociatiei de
proprietari, se va avea in vedere faptul ca ,proprietarul poate fi reprezentat in
adunarea generald de cdatre un membru al familiei sau de cdtre un alt reprezentant
care are o imputernicire scrisd si semnatd de cdtre proprietarul in numele cdruia
voteazd, iar un membru al asociatiei de proprietari poate reprezenta unul sau mai
multi membri absenti, dacd prezintd imputernicire semnata de cdtre proprietarii in
numele carora voteaza”.

2. In legitura cu propunerea de modificare a art. 25 alin. (1) lit. d) din Legea
nr. 230/2007, mentiondm ca formularea respectivei prevederi nu stabileste cu
exactitate exceptia de la norma propusa. Astfel, nu este clar dacd membrii asociatiei
nu pot reprezenta presedintele in cadrul adunarii generale sau daca presedintele nu
poate reprezenta unul sau mai multi membri ai asociatiei de proprietari.

Totodatd, mentionam ci prin introducerea unei interdictii de reprezentare de
catre presedinte a unuia sau mai multor membri ai asociatiei se Incalca un drept ce
deriva din calitatea de membru al asociatiei, drept pe care presedintele il are, portrivit
legii'.

3. Referitor la propunerea de modificare a art. 44 din Legea nr. 230/2007,
atragem atentia asupra prevederilor art>. 3 lit. g), art’. 4 alin. (1) si art*. 24 alin. (4)
din acelasi act normativ.

' A se vedea prevederile art. 25 alin. (1} lit. ¢) si d) din Legea nr. 230/2007

2 Conform art. 3 lit. g) din Legea nr. 230/2007, asociatia de proprietari este forma de asociere autonoma si nonprofit a
majoritatii proprietarilor dintr-un condominiu.

3 Potrivit art. 4 alin. (1) din Legea nr. 230/2007, asociatia de proprietari are drept scop administrarea si gestionarea
proprietdtii comune care, pe 1anga drepturi, impune obligatii pentru toti proprietarii.



Astfel, avand in vedere faptul ca hotarérile adunarii generale ale asociatiei de
proprietari sunt obligatorii si pentru proprietarii din condominiu care nu au fost
prezenti la adunarea generald, precum si pentru proprietarii care nu sunt membri ai
asociatiei de proprietari, si tindnd cont de faptul ci asociatia de proprietari este forma
de asociere autonoma si nonprofit a majoritétii proprietarilor dintr-un condominiu, nu
considerdm ci o politi de asigurare pentru riscurile cu privire la proprietatea comuna’
poate fi incheiatd numai in numele proprietarilor care si-au dat acordul prealabil, cu
atdt mai mult cu cat Legea nr. 230/2007 defineste, la art. 3 lit. b), proprictatea
individuala ca fiind apartamentul sau spatiul cu alta destinatie decdt aceea de
locuinta, parte dintr-o cladire, destinata locuirii sau altor activitdti, care impreund
cu cota-parte indivizd din proprietatea comund constituie o unitate de proprietate
imobiliard.

I11. Punctul de vedere al Guvernului

Avand in vedere considerentele mentionate la pct. II, Guvernul nu sustine
adoptarea acestei initiative legislative.

n Mihai GANDEANU

Domnului senator Cilin-Constantin-Anton POPESCU-TARICEANU

Presedintele Senatului

4 In baza art. 24 alin. (4) din Legea nr. 230/2007, hotararile adundrii generale a asociatiei de proprietari sunt obligatorii
si pentru proprietarii din condominiu care nu au fost prezenti la adunarea generala, precum si pentru proprietarii care nu
sunt membri ai asociatiei de proprietari.

5 Conform lit. ¢) si e) ale art. 3 din Legea nr. 230/2007, proprietatea comuna reprezinti toate partile dintr-un
condominiu care nu sunt apartamente sau spatii cu altd destinatie decat aceea de locuinta, in timp ce cota- parte indiviza
reprezintd cota-parte de proprietate care ii revine fiecdrei proprietati individuale din proprietatea comuni si este egald cu
raportul dintre suprafata utild a propriettii individuale si totalul suprafetelor utile ale tuturor proprietitilor individuale.
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